
A louer à Venthône

Café du Centre
recherche gérant-e

avec patente

Dès novembre 2021.
Tél. 079 224 16 76.

A LOUER A MOLLENS

Bâtiment la Cure – St Maurice de
Laques, rte de l’église 13

Appartement 3½ p.
au 1er étage, spacieux,

confortable

Prix de location : Fr. 1400.- par mois +
charges Fr. 250.- toutes comprises

Renseignements, contacts,
informations :

A.Berclaz 079 606 42 20
a.berclaz@bluewin.ch

MARTIGNY
A louer dans quartiers tranquilles
studios, 2½, 3½, 4½,  
5½, 7½ pièces. Garderies  
d’enfants à proximité

places de parc 
dans parkings intérieurs  
et extérieurs

Pas de garantie 
de loyer demandée 

Léonard Gianadda, ing.
Avenue de la Gare 40
1920 Martigny

Tél. 027 722 31 13
www.gerance-gianadda.ch U
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Cherche à acheter

appartement de
vacances ou chalet

proche d'un domaine skiable
accessible en voiture

Tél : 027 203 00 14

CRANS-MONTANA
Couple de retraités achète

1 appartement
3 à 4 pièces
avec ascenseur
Situation au centre.

Résidence principale.

Agences s'abstenir.

Écrire sous chiffre 171228 à impactme-
dias SA, rue de l'Indutrie 13, 1950 Sion.

Accéder

avec

 

IMMOBILIER

L
a question de la situation du 
marché immobilier valaisan 
est souvent au cœur des dis-
cussions. Ce marché est divers 

et varié. Il se découpe par régions géo-
graphiques, mais aussi par affectations 
ou typologies d’objets. 

Les évolutions récentes ont passable-
ment perturbé l’économie valaisanne 
tout comme les marchés immobiliers. 
Les impacts ont été très différents en 
fonction des segments de marché. Les 
surfaces commerciales ou l’hôtellerie 
d’affaires ont été généralement plus ex-
posées. Les objets logistiques, en revan-
che, sont restés bien positionnés. De 
même, les logements en propriété con-
tinuent de bénéficier d’une demande 
importante. En effet, une majorité de 
Suisses rêve toujours d’accéder à la pro-
priété et les taux hypothécaires dura-
blement avantageux devraient, a prio-
ri, le rester encore un certain temps. 

Qu’en est-il des logements 
locatifs? 

L’Office fédéral de la statistique 
(OFS) indique qu’au 1er juin 2021, 
plus de 6000 logements sont vacants 
en Valais (soit 2,29% du parc total), 
dont près de deux tiers sont destinés à 
la location. Ce taux est en baisse par 

rapport à la même date l’année der-
nière (2,40%). D’aucuns diront que le 
marché est en train d’atterrir genti-
ment. 

Pour mieux apprécier l’évolution de 
ce marché qui a une grande inertie, il 
est intéressant de l’observer sur une pé-
riode plus longue que douze ou dix-
huit mois. Ainsi, durant les cinq der-
nières années, ce sont plus de 
19 000 logements qui ont été cons-
truits alors que la croissance de popula-
tion a été de  12 800 habitants. En con-
sidérant environ deux personnes par 
ménage, cela représente 6400 nou-
veaux ménages, soit une production 
excédentaire de plus de 12 600 loge-

ments, dont une majorité est destinée à 
la location. Cette situation débouche 
sur une très forte concurrence entre les 
objets locatifs, particulièrement dans 
certaines poches de suroffres. Elle 
pousse les loyers – et donc les rende-
ments – à la baisse. Le phénomène est 
préoccupant pour les acteurs institu-
tionnels présents sur le marché. Il l’est 
encore plus pour les petits investis-
seurs privés, qui n’auront pas la même 
capacité de résistance à la baisse des re-
venus. 

Ce décalage important entre la pro-
duction de nouveaux logements et le 
nombre de nouveaux habitants se tra-
duit par un taux de vacance élevé. Il 
semble toutefois que l’indicateur four-
ni par l’OFS ne reflète pas l’excédent 
démontré ci-dessus. Cette problémati-
que n’est pas nouvelle. Plusieurs initia-
tives ont d’ailleurs été mises en place 
(ou sont en discussion) dans plusieurs 
cantons. Elles visent à disposer d’outils 
d’observation du marché plus pointus 
pour anticiper ces phénomènes. La ré-
flexion est également en cours au sein 
de l’USPI Valais pour rassembler les ac-
teurs concernés autour d’un projet qui 
permettrait de produire des indica-
teurs fiables et utiles pour la planifica-
tion. 

Quelles sont les perspecti-
ves? 

La production de logements devrait 
idéalement s’aligner sur la demande, 
car l’inverse n’est pas possible. La de-
mande induite par l’arrivée de nou-
veaux ménages est principalement liée 
à la création de nouveaux emplois. Ces 
derniers ne progressent que d’environ 
2000 unités par an (moyenne sur cinq 
ans). Dès lors, un effort encore plus im-
portant en termes de promotion écono-
mique doit être fait. Il n’est pas perti-
nent de tabler sur de potentielles aspi-
rations des citadins à se retrancher en 
périphérie. Les ménages souhaitent 
majoritairement être le plus proche 
possible de leur lieu de travail. Inverser 
la tendance actuelle nécessitera aussi 
de mettre en place des indicateurs pour 
aider à mieux gérer la production. En 
parallèle, une approche encore plus 
qualitative des futurs projets ou quar-
tiers devra être retenue par les dévelop-
peurs et les collectivités publiques. 
Dans un marché détendu comme le nô-
tre, il ne s’agit plus d’offrir simplement 
des logements, mais bien d’identifier fi-
nement les cibles d’utilisateurs poten-
tiels et de répondre à leurs aspirations. 
Ces mesures devraient éviter une nou-
velle augmentation du taux de vacance.

   

«Une majorité de 
Suisses rêve toujours 
d’accéder à la  
propriété et les taux 
hypothécaires avan-
tageux devraient  
le rester encore  
un certain temps.»
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